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§ 1 - GENERELT 
 
1.1 - Gyldighetsområde: 
Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det området som på plankartet er vist med 
reguleringsgrenser. Innenfor disse grensene skal areal brukes slik som reguleringsplanen 
(plankartet og planbestemmelsene) fastsetter. 
 
1.2 - Andre lover og vedtekter: 
Reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til plan- og bygningslovens (pbl.) bestemmelser 
og gjeldende bygningsvedtekter i Lurøy kommune. 
 
1.3 - Unntak: 
Etter at denne reguleringsplanen med tilhørende bestemmelser er gjort gjeldende, kan det 
ikke gjøres privatrettslige avtaler som er i strid med denne. 
 
Unntak fra plan og reguleringsbestemmelser kan, der særlige grunner taler for det, tillates av 
Lurøy kommune innenfor rammen av plan- og bygningsloven og bygningsvedtektene i 
kommunen. 
 
 
§ 2 - REGULERINGSFORMÅL 
 
Innenfor planens begrensningslinjer er arealer regulert til følgende formål: 
 
1. Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1)  
- Fritidsbebyggelse, frittliggende (FF) 
- Uthus/naust/badehus (U/N/B) 
 
2. Landbruk, natur- og friluftsformål samt reindrift (PBL § 12-5, nr.5)  
- Friluftsformål 
 
3. Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone (PBL § 12-5, nr. 6)  
- Friluftsformål i sjø og vassdrag med tilhørende strandsone 
- Småbåthavn 
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§ 3 - FELLESBESTEMMELSER 
 
3.1 - Plassering og definisjoner: 

 Adkomst til reguleringsområdet foretas med båt som skal fortøyes i regulert 
småbåthavn. 

 Bebyggelsen skal generelt sett plasseres innenfor eiendomsgrenser med min. 4 m 
avstand til naboeiendom. 

 På områder for frittliggende fritidsboliger (FF) kan terrasser samt frittstående boder og 
uthus som ikke skal benyttes til opphold, tillates oppført inntil 1 m fra grensene. 

 Frittstående boder og uthus skal uansett plasseres mindre enn 8 m fra hovedbygget på 
egen tomt, og det er ikke tillatt å fradele frittliggende uthus som egne parseller. 

 Tillatt bruksareal (T-BRA) defineres etter teknisk forskrift (TEK). 

 Gesims- og mønehøyde beregnes i henholdt til TEK § 4.2, og regnes i forhold til 
gjennomsnittlig terreng rundt bygget. 

 
 
3.2 - Bygningers form, materialbruk og farge: 
 
Kommunen skal ved behandling av byggesøknader påse at bebyggelsen får en god form og 
materialbehandling, og at det legges vekt på å finne en så god løsning som mulig i forhold til 
terrengtilpasning, utsikt for naboer samt opparbeiding av gode uteoppholdsarealer. Ved 
byggemelding skal det påses at bygninger innenfor samme området får en enhetlig og 
harmonisk utforming med hensyn til materiale, takvinkel/takform og farger på tak og 
yttervegger. Skjemmende farger er ikke tillatt, og Lurøy kommune kan i spesielle tilfeller stille 
krav til endring av fargevalg hvis dette etter kommunens skjønn anses som skjemmende både 
i seg selv og i henhold til omgivelsene. 
 

 Tilbygg og frittstående boder skal tilpasses hovedhuset med hensyn til materialvalg, 
takvinkel, form og farge. 

 Det skal benyttes stående bordkledning for all bebyggelse. Ferdig overflate skal være 
mest mulig naturlikt med bruk av beis i matte farger. 

 Taktekking skal utføres med materialer som gir en grå eller mørk farge med matt 
overflate.  

 Tilbygg og frittstående boder skal ha takkledning og farger tilsvarende hovedbygget. 

 Terrasser kan maksimalt bygges med størrelse på 30 m2. Terrasser skal som 
hovedregel ikke ha større totalhøyde over terreng enn maks. 120 cm, og maks. langs ¼ 
av terrassens lengde.  

 Største mur- eller pilarhøyde er 60 cm. Dersom terrengforholdene gjør det nødvendig, 
kan større mur/pilarhøyde tillates mot at det iverksettes tiltak mot høydevirkningen 
som for eksempel avtrapning/terrassering. Forslag til slike tiltak skal fremmes i søknad 
om tiltak medfølgende plan- og fasadetegninger med terrenglinjer, som viser hvordan 
virkningen av tiltaket vil se ut. 

 
 
 
 
 



 

Prodeco AS – Lurøy kommune 
rev. 10.08.2012 etter kommunestyrets vedtak 

3 

3.3 – Terrengbehandling, utomhusområde:  
Det er ikke tillatt med tomtearbeider som medfører at eksisterende terreng eller vegetasjon 
blir ødelagt i sin naturlige form. Absolutt nødvendige arbeider for etablering av pilarer for 
fundamentering samt grøfter for vann- og avløpsledninger er tillatt hvis tilstelning av grøfter 
samt opprydding av overskuddsmasse blir foretatt straks el- og va-ledninger er omfylt. Det bør 
i størst mulig utstrekning forsøkes å ta vare på og eksisterende terreng, vegetasjon og 
kulturminner slik som steingarder og lignende i området i forbindelse med utbygging og øvrig 
bruk av området. 

 Det er ikke tillatt å gjerde inne den enkelte tomt i reguleringsområdet. 

 Bekker skal som hovedregel holdes åpne og i sin naturlige form, og med tilstrekkelig 
kantvegetasjon.  

 
 
3.4 - Drenering, tekniske anlegg: 

 Innenfor hver tomt skal det sørges for at drens-, overvatn samt takvann ikke ledes inn 
på nabotomter, men føre vannet i egnet avløp til bekk/vassdrag etter godkjenning av 
kommunen.  

 Vann- og avløpsledninger samt el.kabler skal fortrinnsvis legges frem til hyttene i 
jordgrøft, og som hovedregel i felles grøfter der dette er mulig for å gjøre minst mulig 
synlige terrenginngrep. I den grad det er mulig skal man unngå sprengningsarbeid i 
fjellgrunn. 

 Det skal anlegges felles septiktank/-er for hytteområdet i den østligste delen av 
området som er regulert til friluftsformål. 

 Felles ledningsanlegg, utenfor byggetomtene, skal planlegges, byggemeldes og 
godkjennes av Lurøy kommune etter søknad. 

 
 
3.5 - Universell utforming: 

 Planlegging og utbygging skal, i den grad det er mulig, basere seg på prinsippet om 
universell utforming og tilgjengelighet for alle. 

 
 
3.6 – Aut. fredede kulturminner 

 Dersom det i forbindelse med tiltak i marka oppdages automatisk fredede 
kulturminner, skal arbeidene straks stanses i den utstrekning det berører 
kulturminnene eller deres sikringssone på 5 meter. Melding om funn skal straks sendes 
fylkeskommunens kulturavdeling, jfr. Lov om kulturminner § 8, annet ledd.   
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§ 4 – Bebyggelse og anlegg, (PBL § 12-5, nr. 1) 
 
4.1 Frittliggende fritidsbebyggelse (FF1 – FF4): 

 
Innenfor områdene FF1 til FF4 kan det bygges frittliggende fritidsboliger. 

 

 Møneretninger skal legges parallelt med terrengkoter. 

 Tak skal utføres som saltak med takvinkel mellom 22 og 30 grader.  

 Yttervegger skal ha stående bordkledning som skal behandles med «jordfarger». 

 Gesimshøyden skal ikke overstige 3,5 m og mønehøgd ikke over 6,5 m. Det kan tillates 
takoppløft på hovedbygg, men ikke arker. Maks. gesimshøyde for oppløft er 5,5 m. 

 Graden av utnytting T-BRA= 115 m2 inkl. frittliggende boder pr. tomt. 
 
4.2 Frittliggende fritidsbebyggelse (FF7 - FF10): 

 
Innenfor områdene FF7 til FF10 kan det bygges frittliggende fritidsboliger/rorbuer i 
strandsona. 

 

 Møneretning skal legges vinkelrett på sjøen.  

 Tak skal utføres som saltak med takvinkel 35 grader. 

 Yttervegger skal ha stående bordkledning med farge tilpasset stedlig byggegrunn. 

 Gesimshøyden skal ikke overstige 4,5 m og mønehøgd ikke over 7 m. Det tillates ikke 
takoppløft eller arker. 

 Graden av utnytting T-BRA= 115 m2 pr. enhet. 
 
4.3 Uthus/naust/badehus (U/N/B): 
 

Områdene regulert til U/N/B skal benyttes til benyttes til uthus for oppbevaring av vegn og 
utstyr i forbindelse med bruk av småbåtområdene. Uthus bygges som ett eller flere felles 
bygninger til formålet. Det er ikke tillatt å benytte bygningene til overnatting eller 
tilsvarende opphold. Bygningers form, takvinkel og overflater tilpasses hyttebebyggelsen. 

 
 
§ 5 – Landbruk, natur- og friluftsformål samt reindrift (PBL § 12-5, nr. 5) 
Området skal bevares i sin naturlige form, og være felles både for hytteeierne og allmenheten 
for øvrig. Innenfor området er det tillatt å sette opp bord og benker. Innenfor området kan 
det etter søknad oppføres mindre anlegg som gapahuker, grillplasser og lignende som har 
direkte tilknytning til områdets bruk, men ingen tiltak kan iverksettes uten at de er godkjent 
av Lurøy kommune. 
 
 
§ 6 – Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone (PBL § 12-5, nr. 6) 
 
6.1 Friluftsformål i sjø og vassdrag med tilhørende strandsone 

Området skal kunne benyttes av allmenheten til opphold og rekreasjon innenfor lovens 
rammer. I strandsona kan det oppføres anlegg som har direkte tilknytning til områdets 
bruk, men ingen tiltak kan iverksettes uten at de er i samsvar med søknad og godkjent av 
grunneier og Lurøy kommune. 
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6.2 Småbåtanlegg 
Småbåtanlegg skal sikre brukere av fritidseiendommer tilstrekkelig båtplass. Innenfor 
regulerte småbåtområder er det tillatt å legge ut flytebrygger med forankring og 
landganger. Det skal søkes om særskilt tillatelse i henhold til farvannsloven samt plan- og 
bygningsloven når slikt tiltak planlegges gjennomført. 

 
 
§ 7 - Rekkefølgekrav 
 
7.1 Teknisk infrastruktur 
Ingen hytter kan tas i bruk før vann- og avløpsledninger er anlagt i henhold til planer som er 
godkjent etter søknad til Lurøy kommune. 
 
7.2 Småbåthavn 
Ingen hytter kan tas i bruk før det er anlagt og ferdigstilt tilstrekkelig med båtplasser i forhold 
til antall enheter som er godkjent for utbygging.   
 
 
 

 
 

Egengodkjent av kommunestyret i Lurøy kommune i møte 20.06.2012, sak 53/12 
 
 

 
______________________      _______________________ 

- ordfører -        - rådmann - 


