REGULERINGSPLAN MED TILHARENDE BESTEMMELSER

Rev. 10.08.2012

Hestholmen ved Ongy — gnr. 21, bnr. 8 i Lurgy kommune

Planidentifikasjon: Kartnr. i kartarkivskap: Egengodkjenningsdato: Egengodkjent av:
XXX XXX 20.06.2012 Kommunestyret i Lurgy kommune

§ 1 - GENERELT

1.1 - Gyldighetsomrade:

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrenser. Innenfor disse grensene skal areal brukes slik som reguleringsplanen
(plankartet og planbestemmelsene) fastsetter.

1.2 - Andre lover og vedtekter:
Reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til plan- og bygningslovens (pbl.) bestemmelser
og gjeldende bygningsvedtekter i Lurgy kommune.

1.3 - Unntak:
Etter at denne reguleringsplanen med tilhgrende bestemmelser er gjort gjeldende, kan det
ikke gjgres privatrettslige avtaler som er i strid med denne.

Unntak fra plan og reguleringsbestemmelser kan, der seerlige grunner taler for det, tillates av

Lurgy kommune innenfor rammen av plan- og bygningsloven og bygningsvedtektene i
kommunen.

§ 2 - REGULERINGSFORMAL

Innenfor planens begrensningslinjer er arealer regulert til fglgende formal:

1. Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1)
- Fritidsbebyggelse, frittliggende (FF)
- Uthus/naust/badehus (U/N/B)

2. Landbruk, natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL § 12-5, nr.5)
- Friluftsformal

3. Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone (PBL § 12-5, nr. 6)
- Friluftsformal i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
- Smabathavn
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§ 3 - FELLESBESTEMMELSER

3.1 - Plassering og definisjoner:

Adkomst til reguleringsomradet foretas med bat som skal fortgyes i regulert
smabathavn.

Bebyggelsen skal generelt sett plasseres innenfor eiendomsgrenser med min. 4 m
avstand til naboeiendom.

Pa omrader for frittliggende fritidsboliger (FF) kan terrasser samt frittstdende boder og
uthus som ikke skal benyttes til opphold, tillates oppf@rt inntil 1 m fra grensene.
Frittstaende boder og uthus skal uansett plasseres mindre enn 8 m fra hovedbygget pa
egen tomt, og det er ikke tillatt & fradele frittliggende uthus som egne parseller.

Tillatt bruksareal (T-BRA) defineres etter teknisk forskrift (TEK).

Gesims- og mgnehgyde beregnes i henholdt til TEK § 4.2, og regnes i forhold til
gjiennomsnittlig terreng rundt bygget.

3.2 - Bygningers form, materialbruk og farge:

Kommunen skal ved behandling av byggespknader pase at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling, og at det legges vekt pa a finne en sa god lgsning som mulig i forhold til
terrengtilpasning, utsikt for naboer samt opparbeiding av gode uteoppholdsarealer. Ved
byggemelding skal det pases at bygninger innenfor samme omradet far en enhetlig og
harmonisk utforming med hensyn til materiale, takvinkel/takform og farger pa tak og
yttervegger. Skiemmende farger er ikke tillatt, og Lurgy kommune kan i spesielle tilfeller stille
krav til endring av fargevalg hvis dette etter kommunens skjgnn anses som skiemmende bade
i seg selv og i henhold til omgivelsene.

Tilbygg og frittstdende boder skal tilpasses hovedhuset med hensyn til materialvalg,
takvinkel, form og farge.

Det skal benyttes staende bordkledning for all bebyggelse. Ferdig overflate skal vaere
mest mulig naturlikt med bruk av beis i matte farger.

Taktekking skal utfgres med materialer som gir en gra eller mgrk farge med matt
overflate.

Tilbygg og frittstdende boder skal ha takkledning og farger tilsvarende hovedbygget.
Terrasser kan maksimalt bygges med stgrrelse pd 30 m2. Terrasser skal som
hovedregel ikke ha stgrre totalhgyde over terreng enn maks. 120 cm, og maks. langs %
av terrassens lengde.

Stgrste mur- eller pilarhgyde er 60 cm. Dersom terrengforholdene gjgr det ngdvendig,
kan stgrre mur/pilarhgyde tillates mot at det iverksettes tiltak mot hgydevirkningen
som for eksempel avtrapning/terrassering. Forslag til slike tiltak skal fremmes i sgknad
om tiltak medfglgende plan- og fasadetegninger med terrenglinjer, som viser hvordan
virkningen av tiltaket vil se ut.
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3.3 — Terrengbehandling, utomhusomrdde:
Det er ikke tillatt med tomtearbeider som medfgrer at eksisterende terreng eller vegetasjon
blir gdelagt i sin naturlige form. Absolutt ngdvendige arbeider for etablering av pilarer for
fundamentering samt grgfter for vann- og avlgpsledninger er tillatt hvis tilstelning av grofter
samt opprydding av overskuddsmasse blir foretatt straks el- og va-ledninger er omfylt. Det bgr
i stgrst mulig utstrekning forsgkes a ta vare pa og eksisterende terreng, vegetasjon og
kulturminner slik som steingarder og lignende i omradet i forbindelse med utbygging og @vrig
bruk av omradet.

e Det er ikke tillatt a gjerde inne den enkelte tomt i reguleringsomradet.

e Bekker skal som hovedregel holdes apne og i sin naturlige form, og med tilstrekkelig

kantvegetasjon.

3.4 - Drenering, tekniske anlegg:

e Innenfor hver tomt skal det sgrges for at drens-, overvatn samt takvann ikke ledes inn
pa nabotomter, men fgre vannet i egnet avlgp til bekk/vassdrag etter godkjenning av
kommunen.

e Vann- og avilgpsledninger samt el.kabler skal fortrinnsvis legges frem til hyttene i
jordgrgft, og som hovedregel i felles grgfter der dette er mulig for a gjgre minst mulig
synlige terrenginngrep. | den grad det er mulig skal man unnga sprengningsarbeid i
fiellgrunn.

e Det skal anlegges felles septiktank/-er for hytteomradet i den @stligste delen av
omradet som er regulert til friluftsformal.

o Felles ledningsanlegg, utenfor byggetomtene, skal planlegges, byggemeldes og
godkjennes av Lurgy kommune etter sgknad.

3.5 - Universell utforming:
e Planlegging og utbygging skal, i den grad det er mulig, basere seg pa prinsippet om
universell utforming og tilgjengelighet for alle.

3.6 — Aut. fredede kulturminner
e Dersom det i forbindelse med tiltak i marka oppdages automatisk fredede
kulturminner, skal arbeidene straks stanses i den utstrekning det bergrer
kulturminnene eller deres sikringssone pa 5 meter. Melding om funn skal straks sendes
fylkeskommunens kulturavdeling, jfr. Lov om kulturminner § 8, annet ledd.
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4 — Bebyggelse og anle PBL§12-5,nr.1
4.1 Frittliggende fritidsbebyggelse (FF1 — FF4):
Innenfor omradene FF1 til FF4 kan det bygges frittliggende fritidsboliger.

e Mgneretninger skal legges parallelt med terrengkoter.

e Tak skal utfgres som saltak med takvinkel mellom 22 og 30 grader.

e Yttervegger skal ha staende bordkledning som skal behandles med «jordfarger».

e Gesimshgyden skal ikke overstige 3,5 m og m@gnehggd ikke over 6,5 m. Det kan tillates
takopplagft pa hovedbygg, men ikke arker. Maks. gesimshgyde for opplgft er 5,5 m.

e Graden av utnytting T-BRA= 115 m2 inkl. frittliggende boder pr. tomt.

4.2 Frittliggende fritidsbebyggelse (FF7 - FF10):

Innenfor omradene FF7 til FF10 kan det bygges frittliggende fritidsboliger/rorbuer i
strandsona.

e Mpgneretning skal legges vinkelrett pa sjgen.

e Tak skal utfgres som saltak med takvinkel 35 grader.

e Yttervegger skal ha staende bordkledning med farge tilpasset stedlig byggegrunn.

o Gesimshgyden skal ikke overstige 4,5 m og mgnehggd ikke over 7 m. Det tillates ikke
takoppleft eller arker.

e Graden av utnytting T-BRA= 115 m2 pr. enhet.

4.3 Uthus/naust/badehus (U/N/B):

Omradene regulert til U/N/B skal benyttes til benyttes til uthus for oppbevaring av vegn og
utstyr i forbindelse med bruk av smabatomradene. Uthus bygges som ett eller flere felles
bygninger til formalet. Det er ikke tillatt & benytte bygningene til overnatting eller
tilsvarende opphold. Bygningers form, takvinkel og overflater tilpasses hyttebebyggelsen.

§ 5 — Landbruk, natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL § 12-5, nr. 5)

Omradet skal bevares i sin naturlige form, og veaere felles bade for hytteeierne og allmenheten
for gvrig. Innenfor omradet er det tillatt 3 sette opp bord og benker. Innenfor omradet kan
det etter sgknad oppf@éres mindre anlegg som gapahuker, grillplasser og lignende som har
direkte tilknytning til omradets bruk, men ingen tiltak kan iverksettes uten at de er godkjent
av Lurgy kommune.

§ 6 — Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone (PBL § 12-5, nr. 6)

6.1 Friluftsformal i sj¢ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Omradet skal kunne benyttes av allmenheten til opphold og rekreasjon innenfor lovens
rammer. | strandsona kan det oppfgres anlegg som har direkte tilknytning til omradets
bruk, men ingen tiltak kan iverksettes uten at de er i samsvar med sgknad og godkjent av
grunneier og Lurgy kommune.
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6.2 Smabatanlegg
Smabatanlegg skal sikre brukere av fritidseiendommer tilstrekkelig batplass. Innenfor
regulerte smabatomrader er det tillatt 3 legge ut flytebrygger med forankring og
landganger. Det skal sgkes om saerskilt tillatelse i henhold til farvannsloven samt plan- og
bygningsloven nar slikt tiltak planlegges gjennomfgrt.

§ 7 - Rekkefglgekrav

7.1 Teknisk infrastruktur
Ingen hytter kan tas i bruk fgr vann- og avilgpsledninger er anlagt i henhold til planer som er
godkjent etter sgknad til Lurgy kommune.

7.2 Smabathavn

Ingen hytter kan tas i bruk fgr det er anlagt og ferdigstilt tilstrekkelig med batplasser i forhold
til antall enheter som er godkjent for utbygging.

Egengodkjent av kommunestyret i Lurgy kommune i mgte 20.06.2012, sak 53/12

- ordfgrer - - radmann -
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